Bo I sentrum

Apent mgte i Hamar om planprogram for Hamar sentrum
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1.

3.

Disposisjon

Hvordan fa bygget flere boliger i sentrum av Hamar?

Tomter-aktgrer-betingelser
Tilrettelegging

Hvordan oppna gnsket demografisk struktur?

Sammenheng mellom preferanse og demografi
Kommunens begrensede styringmulighet

Hvordan oppna gnskede bokvaliteter?

Hva vet vi om preferanser og kvalitetsgnsker | befolkningen?
Knep og grep som kommunen kan gjgre bruk av



HVORDAN FA TIL FLERE BOLIGER | SENTRUM — DET HELE STARTER
MED AT KOMMUNEN PLANLEGGER

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET
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Skal kommunen si neil til
boligprosjekter som kommer
andre steder enn der en helst
gnsker?

Hvordan kan kommunen fa
fram prosjekter der kommunen
gnsker det?

En ting er hvor en gnsker a
bygge.

En helt annen er hvor forslag
til byggeprosjekter faktisk
kommer.
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&%  Hvordan fa fram prosjekter der kommunen gnsker?

« Kommunen ma tillate: ¢ Grunneier(ene) ma « Det ma veere
veien gar gjennom gnske a omdanne lannsomt for
arealplanlegging. elendommene sine. grunneler:

» "Planterskler” — » Det vil ofte si at alle * Verdien av ny bruk
(fortetting | sentrum grunneierne | hele ma overstige alle
er kompleks) kvartalet ma gnske kostnader

dette.

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



Kommunedelplan:

« Sentrumsfunksjoner og
sentrumsbestemmelser

» Parkerings-
bestemmelser

» Bevaringsproblematikk
* Torg og mgteplasser

e Bla-gr@nn struktur

* Fjernvarme?
 Sgppelhandtering

% Kommunen ma planlegge

Omradeplan:

* Juridisk bindende plan:

* Planprogram

« Omradeplan:
 Enhetlig detaljeringsniva?
« Krav til detaljregulering?
* Infrastruktur

(V)POR:
 Plan for offentlige rom

« Gater (fra vel til gate)
 Parker, lgkker, lekeomrader
* Grgnne korridorer

* VAR

« Fjernvarme, sgppel-sug, terminaler,
midlertidige arealer
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&% Kommunen ma planlegge Gjennomfaring;

Hvem tar

ansvar?
Hvem bekoster
hva?

« Kommunedelplan « Omradeplan

* Sentrumsfunksjoner og disk bindende plan: |
sentrumsbestemmelser Juridisk bindende plan: . plan for offentlige rom

» Parkerings- * Planprogram » Gater (fra vei til gate)
bestemmelser

* Bevaringsproblematikk Omréadeplan:

) TO{Q og mateplasser - Enhetlig detaljeringsniva? VAR:
) B.Ia-grﬂnn struktur  Krav til detaljregulering? '

* Fjernvarme? » Fjernvarme, sgppel-sug,

) _ * Infrastruktur | APPET
 Sgppelhandtering terminaler, midlertidige arealer

« Parker, lgkker, lekeomrader
Grgnne korridorer
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& % «Plan-terskler» - en av grunnene til at planlegging tar tid

« Sentrumsutvikling bergrer regionale etater, bl.a.

 BaneNor

« SVV
 Havnemyndigheter

« Bevaringsmyndigheter

« Omdanning fra ugnsket arealkrevende neering til urbane boligomrader utlgser ofte
kjeder av behov for planavklaring

« Selv dersom sentrumsutviklingen ikke krever nye planer for sektorinteresser, er de
likevel en krevende part

« Sektormyndigheter er lite trent | helhetstenkning
« Sektormyndigheter er lite erfarne med a tenke plangjennomfaring

« Omradeutvikling tar lang tid: hvor fleksible er sektormyndighetene i forhold til midlertidige
lgsninger?




o, Planlegging og gjiennomfgring

Omraderegulering
Planprogram
VPOR

@konomien | bygge-
prosjektene forutsetter
at kostnader til
fellestiltak og
infrastruktur inngar i
planunderlaget, og at
planen setter krav om
at dette ma veere
(sikret) finansiert

Styrende prinsipp bar veere:

En skal ikke planlegge mer enn
ngdvendig! Hvor lite planlegging kan en
klare seg med

Planprogram:

Trekker opp intensjonene for
omradeplanen: Funksjoner, prinsipper,
avgrensing, prioritering mm.

/ | N\

Omraderegulering: (V)POR: Gjennomfarings-
redskap:
Juridisk bindende Plan for alle
bestemmelser for + offentlige rom og + POR ma folges av
alle delomrader. fellesfunksjoner | fulle kostnadsanslag
Rekkefglgekrav omradet = den av infrastruktur
offentlige strukturen
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& % Grunneier(ene) ma gnske & omdanne eiendommen(e)

Land Rights
Vollebekk

Legend

Land owner

I AS Realbygg

B Aspeln Ramm Gruppen AS

| BROBEKK HANDELSEIENDOM AS
B EROBEKKVEIEN 31 TOMT AS
I Eccoekkveien 40 & brobekkveien 38
~ Brobekkveen 50 AS

2 Dag Stian Stiansen

B Hatros 11 AS (Oslo Pensjonistforening)
B LUNDEN 25 AS

B Linne Hotell AS

B ot Registered

B O:=lo Kommune

Mage grunneiere

Planer som skaper
avhengighet mellom dem:

Felles grgntomrade

Gangvei pa tvers av
elendommer

e )
I Papetn M O wppmes AN

Kvartaler som vanskelig

| Rolf Lycke Invest A’S — iR _
| STATSRAD MATHIESENSVEI 8 & 10 ASs —{fewemamarmduaio kan utvikles uten at alle er
B secticned 2014 =:::;":;.’:.‘ med

B sectioned 2010 =§E; 2o

Tev Elendom AS =~mw-- _ .

B Csve Aker Vei 62 AS — feyt Tekniske anlegg pa tvers

EPATIAND WM E SENEAD S A 43 Als
B ecvomer D0a

B ecnome 1)
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av elendommer



o> Grunneier(ene) m

Avhengigheter mellom
grunneiere:

1) En grunneier stopper
utviklingen

2) Oppkjop

Tradisjonell modell er oppkjep. Til
det kreves investorer med «lange
penger».

Det finnes ikke alle steder.

utvikle eiendommen(e sine)

Land Owners and ;\quisition Détes,
Glassverket Moss

Current and historic property situation in Glassverket development area. 3
Glassverktomta Moss AS is owned by Lykke | KAS .
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GNR/BNR: 1/1241

Purchase date Purchaser
06.04.1984 Carl & Lars CHRISTIANSEN
04.08.1994 Nortek Grafisk Service AS }
09.06.2000 MICROSCAN SECURITY SYSTEM AS E’ 9
19.09.2002 GLASSVERKET EIENDOM AS il 3 »
08.03.2011 SELVAAG BOLIG ASA '
02.05.2013 LYKKE I K AS

28.08.2013 GLASSVERKTOMTA MOSS AS

GNR/BNR 1/1248
@ Purchase date Purchaser
15.12.1988 KOSMOS HOLDING AS

. 08.08.1989 ARDAGH GLASS MOSS AS
13.03.2001 GLASSVERKET EIENDOM AS
08.03.2011 SELVAAG BOLIG ASA

r——

GNR/BNR 01/3827
_ Purchase date Purchaser R
08.03.2011 SELVAAGBOLIGASA .
Sectioned and sold

S 21.02.2014 : ;
' as housing units

Purchase date Purchaser
21.05.2008 Subdivided from 1/ 1248
) 26.10.2009 LYKKEIKAS
» 28.08.2013 GLASSVERKTOMTA MOSS AS
= N Y RN N
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o> % Grunneier(ene) ma gnske a utvikle eiendommen(e sine)

* Det finnes en tredje vei:

Arsak:
* | Norge kan kommunen ikke kreve - T
utvikling —

e Kommunen kan kun kreve felles
planlegging og bruk av jordskifte -

e ...0g de KAN ekspropriere

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



Samarbeid mellom grunneiere

* Samarbeid mellom * Etablering av * Kan gjgres om til et
gardeiere der det er utviklingsselskap

utviklingspotensial utbyggingsselskap:

e forpliktende samarbeid

* Fglg naturlig avgrensing organisert som AS » Aksjen kan omsettes, fa inn
—.det gir pkt andre aktgrer
giennomfgrbarhet * ma ikke overfgre eiendom fgr

utbygging
e Kan bruke kjgpesenter som

* Kommunen kan ta  merverdi etter utvikling organisatorisk modell

initiativ til slikt fordeles etter eierfordeling

samarbeid

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET
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O Prinsipper i samarbeidet mellom grunneiere

o)

Avtale samarbeidet fgr
planprosessen starter

Alle m2 bgr veere like viktige -
uavhengig av framtidig formal

Planen ma skape merverdi — dagens
verdi er basis

e Tomtest@rrelse eller takst som basis

* Avtale bla hvordan en skal fordele
merverdi og fordele kostnader

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET

Kommunen tok initiativ— grunneierne og
festerne gikk sammen om a etablere et
felles utviklingsselskap

Selskapet fikk fortrinnsrett til kjgp av
kommunal grunn — stimulans for at
selskapet skulle etableres

Anleggsbidragsavtale — utviklingsselskapet
ble infrastrukturselskap for hovedanlegg og
fellesanlegg

Selskapet inngikk avtale med alle
grunneierne for a sikre bidrag

Betale nar anlegget passerte eiendommen

Da krisen kom kjente kommunen sin
bespkelsestid
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&> %, Kommunen ma planlegge - oppsummert

* En plan skal gi ngdvendige styringsrammer overfor grunneiere og innbyggere
* Kommunen skal ikke planlegge mer enn ngdvendig
 Omradeplan og sa? Er det nok med planprogram?

* Plan for offentlige rom bgr alltid med —i en eller annen form fordi:

IKKE TEGNE UTEN A REGNE
* Grunneierne sitter pa ngkkelen

* Grunneiersamarbeid kan redusere utviklingskostnader
* Grunneiersamarbeid kan gi sma lokale grunneiere mulighet til a hgste utviklingsgevinst
* Hamar har etablert samarbeid med gardeiere/naeringslivet og grunneiere: Bruk dette!

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



HVORDAN OPPNA @NSKET DEMOGRAFISK STRUKTUR

DVS: GOD FORDELING AV ELDRE, MIDDELALDRENDE OG UNGE — INKLUDERT BARN

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



data fra Oslo

Barnefamilier — bomotiver hos hushold med barn som velger a

Flytte fra indre by til ytre by
Flytt fra Oslo til Akershuskommunene.
Forbli boende i byen (hushold med barn og mer enn 4 ar botid i byen)

Forhold som er vurdert er:

* Boligen (st@rrelse, planlgsning, etasje, balkong, sol, innsyn mm)

* Nezere omgivelser (hage/grent, lekeareal, fellesarealer, parkering, stgy, trafikk mm)

e Omradet (skole, avstand kollektiv, tjenester/service, befolkningsprofilen i omradet mm)
Utvalg:

4500 hushold i hver kategori (hushold med barn 0-10 ar for flytterne, og hushold med barn 4-14 ar for de som forblir
boende i byen)

13500 skjema sendt ut, 3806 skjema returnert — svarprosent pa 28,2. (st@rst for «bofaste», lavest for «fra Oslo til
Akershus», frafallsanalyse viser sma forskjeller i gruppene)

Hva vet vi om BARNEFAMILIERS boligpreferanser — noen nye

Kilde:

Bo og flyttemotiver
blant barnefamilier i
Oslo

OsloMet/NIBR rapport

Rolf barlindhaug
Bjgrg Langseth

Marit Owren Nygaard
Marit Ekne Ruud



Indre by Indre by

til ytre
vest
Kvm far 86
Kvm etter 146
Ant. rom far 3,5
Ant. rom ett. 51

til ytre
gst
69
104

2,9
4,2

Andel enebolig eller smahus %

Far 8
Etter ol
Eierandel

Far 86
Etter 89
Egen balkong/ terrasse %
Far 77
Etter 95
Egen hage/uteareal %
Far 19
Etter 81

58
83

68
97

18
55

Apent felles uteareal (for alle) %

For 75
Etter 67
Skjermet felles uteareal %
Far 59
Etter 56
Bakgard %

Far 65
Etter 15
Felles takterrasse %

For 11
Etter 2
Antall biler 1,1

Ant. elsykler 0,3

70
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43
50

48
19

8
5
0,8
0,3

Indre by Indre by Ytre by Ytre by

til

til

til
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Akers-
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19
81

79
92

93
98

35
92
85
68

39
55

16
23

1,4

Akers- Akers- Akers-
hus vest hus gst hus vest hus gst

80 71 95
171 148 166
3,2 2,9 3,4
5,8 5,2 5,3
1 2 20
66 77 68
89 81 84
96 91 90
73 72 94
99 97 96
12 17 43
93 91 88
71 80 87
65 57 65
51 53 48
56 50 50
68 62 23
16 16 18
11 16 8
1 3 2
1,3 1,3 1,4
0,1 0,2 0,2

0,2

Bofaste Bofaste
u/flyttepl m/flyttep

aner

95

3,9

10

86

70

28

85

68

68

0,7
0,2

laner

82

3,4

86

72

23

86

65

71

11
0,8
0,3

Barnefamilier vil ha pass!

De som flyttet ut av byen fikk
naer fordoblet boligareal

Gjennomsnittet er 2 rom mer

Barnefamilier vil ha privat
uteareal!

Bygardsstrukturen har
utfordringer for barnefamiliene

MEN: Mange ville ha blitt boende
| byen dersom de kunne fatt
stgrre bolig der.



Viktig ved boligen:
Sterrelsen!
Eget soverom til alle barna.

Markadgang, men skjerming er
ogsa viktig.

Trygghet for barns lekeareal.

Apne gardsrom er en utfordring

o, Barnefamilers boligpreferanser - noen tall -1

Boligen har stort nok samlet areal

Trygge lekearealer i tilknytning til boligen
Boligen har eget soverom til hvert barn
Boligen har egen balkong/terrasse
Boligen har god fysisk standard

Boligen har et eget privat uteareal

Pris per kvadratmeter

Boligen har to bad/WcC

Boligen har inngang pa bakkeplan
Boligen har ikke innsyn

Boligen har utsikt

Boligen ligger i de laveste etasjene
Boligen har et felles uteareal med naboer
Boligen har heis

Boligen ligger i de pverste etasjene

0 10 20 30 40 50 60 70 820

m Ganske viktig  m Svaert viktig

90

100
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pomil for barn A - :
- veomie | Viktig ved omradet:
ekemuligheter for barn |GG
|ekemuligheter forbam | (alle som har flyttet)
Trygg skolevei [NNNSORINSaN
Lite stoy - |NASI S Regresjonsanalyse viser at
Akunne parkere bil der du bor ISR det a kunne bruke bil er
Forhold ved det sosiale miljpet I_ Vlktlg for barnefamiliene
Lte forurensning som flytter ut av byen.
A kunne bruke kollektivtransport til ulike aktiviteter __
) oo et - Parkering ved bolig er
vem som bor i neeromradet/naboer  [IIINEGEED . o .
A — ikke viktig, men en ma
kunne g3 til ulike aktiviteter  [INNGGEED
] cunne levere/hente ved
A kunne bruke sykkel til ulike aktiviteter [N :)oligen
ubor [NNZENNNNZSIN -
A kunne parkere sykkel der du bor ” _ Darkerlng Ved
A kunne bruke bil til ulike aktiviteter — <O| |e ktinﬂ ute pun kt er
45: 20 e:::} 60 80 100 ﬁﬂ vikti g.
® Ganske viktig  m Svaert viktig




Viktig ved
naeromradet er alltid

- Skole

- Kollektivtransport
- Barnehage

- Tilbud av alle slag

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET

Skole

Kollektivtransport

Barnehage

Natur- og miljg

Aktivitetstilbud for barn
Butikker/handlesentra
Sykkelavstand til daglige gjoremal
Park

Kafeer og restauranter

Kulturliv

Ll
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Negativt ved tilflyttede
boliger i indre by

En ma avfinne seg med
mindre boligflate

En savnher eget uteareal

Mange av boligene er
ogsa for lite fleksible for
a tilpasses husholdets
endrede behov

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET

Boligen er for liten

Boligen har ikke eget uteareal

Vi ensker 3 eie

Boligen har darlig romlgsning eller arealutnyttelse

Boligen har ikke god nok utsikt

Boligen har ikke egen balkong/terrasse

Boligen har lite lys

Boligen har ikke heis

Boligen har stort oppussingsbehov

0 10 20 30

W Ganske viktig ™ Svaert viktig
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°> > Motsetninger mellom barnefamiliens preferanser og byliv?

Barnefamiliene: Krav til byliv

» Store boliger * Tettere bygningsmiljg:

* Flere boliger pa mindre areal ma gi
mindre boliger

, * Fleretasjes-bygg ma gi faerre med tilgang
e Skjermede fellesarealer til hage

 Apne gardsrom gir fellesskapet glede av
uteomradene

 Private uteareal

* Fleksibel boliglgsning

e Tilgang til bilen * Mindre privatbil-bruk

e Parkeringsnorm: fra minimum til

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY mMa (Si mum
STORBYUNIVERSITETET




O .
&%,  Hvordan overfgre preferanser til plandokumenter

Det er behov for

e R familiar: holio f superdyktige arkitekter,
arnetamilier: trenger mye Dolig tor modige utbyggere, kloke

lite penger, og helst med hage sektormyndigheter og en
dedikert kommune som kan

koordinere det hele

* Innovative funksjons-lgsninger:

* Gjgr det mulig a lag flere soverom

* Flere oppholdssoner i boligen

* Hage/direkte utgang til privat grgnt
* Parkering nzer bygget

e Skole+barnehage+service

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET

Dirigent Marin Alsop



HVORDAN OPPNA @NSKEDE BOLIGKVALITETER | BY?

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



p
%, Hvordan lykkes Hamar:

Vestbyen kvartal i Hamar (Studia NSW).

Apne gardsrom

Lave 1. etasjer - mer innsyn enn utsyn?

Sokkel-etasje som ikke gir noe tilbake til bylivet.

Stor park — hvem finansierer den? Hva med drift og vedlikehold?
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9, Det beste fra to verdener: kan arkitektene
o torre 3 tegne, og utbyggerne tgrre a
finansiere?

Tett betyr ikke minst fire etasjer. Moderne byggeteknikk gir
mange fordeler:

Byens bygningskropper kan veere

mindre, men sta tett-i-tett..
* Balkonger

Karre-struktur gir byliv og * Store vindusflater
skjermede gardsrom. * Bestandige materialer

e Effektive planlgsninger
Det ma ikke veere handel | fgrste

etasje for at fgrste atasje skal * Energivennlige boliger

veere hyggelig a passere.  Parkering — | kjeller er
Kostbart
Det gar an a variere fasader ikke e Krav til fgrsteetasje -

bare i materialer men ogsa i

. ofte vanskelig utformet
utforming.




En omradeutnyttelse pa 80 —90 % er
tett, men det er ikke Manhattan.

| var globale tid kan hgy tetthet lett
misforstaes.

Konsepter gjentas og eksporteres
mellom land og mellom byer med
ulik struktur og ulikt vekstpress.

Kommunen ma, pa vegne av
samfunnet, forvalte stedets
«gidentitet»

Tetthet-oversikten er hentet fra den regionale planen
for areal og transport i Oslo og Akershus

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET
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ANBEFALTE OMRADEUTNYTTELSER

Kollektivknutepunkt for
bymessig fortetting i Oslo
Utviklingsomrader i indre by i Oslo

Prioriterte stasjonsnaere omrader i Oslo

Utviklingsomrader i ytre by i Oslo

Regionale byer og stasjonsnzere
omrader i bybandet i Akershus

Prioriterte lokale byer og
tettsteder i Akershus

lllustrasjonen viser anbefalte omrddeutnyttelser for
prioriterte vekstomrdde til hayre for pilen og eksem-
pler pa omrddeutnyttelser til venstre. Omradeutnyt-
telse er totalt bruksareal i % av omrddearealet.

| eksemplene er omradeutnyttelsen beregnet innenfor
500 m radius fra det sentrale kollektivknutepunktet

i hvert sted. Beregningene er basert pa en kvalitet s-
hevet versjon av matrikkelen fra 2014, med egne
beregninger der registreringer mangler. Vann, arealer
til tung infrastruktur, og arealer utenfor tettsteds-
avgrensningen er trukket fra. Avgrensning gir store
utslag ndr omradeutnyttelse beregnes. Grove beregn-
inger som denne vil derfor ikke gi et korrekt bilde for
alle steder, og er kun ment som en indikasjon pa hva
som er nivdet i regionen i dag.



>, Knep og grep
Styrk etatens skjgnnsvurderinger

* Mekanisk hgy skare pa alt som kan males
kan gi darlig resultat.

Sgk nye former og nye lgsninger
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Omrader som har:

v Fler funksjonalitet

V' Publikumsrettet virksomhet i fgrsteetasjer
V' Universell utforming

v Estetisk utforming

v Miljgtilpasninger

V' Ivaretakelse og bruk av kulturminner

V' Kulturmiljg

V' Byrom for géende

V' Gang- sykkel og kollektivtrafikk prioriteres foran bilen
V' God tilgang til kollektivknutepunkt

V' Gode overganger mellom transportmidler
V' Bomiljg

V' Blagrgnn-strukturer

Omrader med fravaer av

v luft- og steyforurensing

V' Monotone uttrykk

V' Ensidig befolkningssammensetning



&%,  Skjgnn og mikroperspektiv

Kvalitet

Flerfunksjonalitet
Publikumsrettet virksomhet i fgrsteetasjer

Universell utforming

lvaretakelse og bruk av kulturminner
Kulturmilje
Byrom for gaende

Gang- sykkel og kollektivtrafikk prioriteres foran bilen

God tilgang til kollektivknutepunkt

Gode overganger mellom transportmidler

Blagrgnn-strukturer
Omrader med fraveer av luft- og stgyforurensing
Omrader med fraveer av monotone uttrykk

Omrader med fraveer av ensidig befolkningssammensetning

Styringsmulighet

Reguleringsformal

Reguleringsbestemmelse
Reguleringsbestemmelse og utbyggingsavtale
Skjgnn

Skjgnn og avtale

Reguleringsbestemmelse
Reguleringsbestemmelse
Reguleringsbestemmelse

Arealformal og zonering

Arealformal og zonering
Arealformal, zonering og avtaler
Skjgnn

Arealformal
Reguleringsbestemmelser
Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser

<

Poenget er a forsta
hva fler-
funksjonalitet bgr
betyr i akkurat det
kvartalet, og hva
som er god
forsteetasje-
utforming i akkurat
den delen av gata.



Neermere om de skjgnnsmessige og vanskelig malbare
kvalitetsaspektene

* Opplevelser
e Utfoldelse

* Rekreasjon

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



%, Opplevelser — hva og hvordan -1

Visuell variasjon Variert arkitektonisk
uttrykk

Lys — luft — utsyn
Bygningers hgyder og

AktiViteter/ ||V 08 r¢re/ gaterommenes bredde Great idea: Pedestrian

service og tjenester e e
Avbrekk og alternative

Mgteplasser ruter

Retorikk versus juss

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET



&%, Opplevelser — hva og hvordan -2

e Snarveier, stikkveier,
smug, alternative
ruter...steder a hvile

* Service og tjenester —
synergier, supplementer
og felgeaktivitetene

Retorikk versus juss

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET




&%, Utfoldelse — hva og hvordan -3

* Fra konsum-by til by som
arena for utfoldelse

e Lek
* Trening
e Kultur

* Nye arealer gir anledning til
utfoldelse

e Eksisterende arealer til
utfoldelse

OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET
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OSLO METROPOLITAN UNIVERSITY
STORBYUNIVERSITETET

Utfoldelse — hva og hvordan - 4

Arena og aktivitet hand i
hand

Ny bruk av eksisterende
lokaler —

Rom for midlertidighet -
Pop-up

Fleksibilitet og smidighet i
regelanvendelse

Gjgr en analyse....

ﬁvl KULTURHU
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Barnefamilienes gnske om
privat uteareal
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Hierarki i kvalitetenes
tilgjengelighet

e For alle
e For noen fa
e For den enkelte

Alt ma ikke vaere offentlig
tilgjengelig

Ogsa omrader med
adgangsbegrensning kan
gi «urbane kvaliteter»




Flere boliger:

* Planlegging som er
realiserbar!

* Planlegg sa lite som
mulig

* Jegne og regne

* Fleksibilitet fra sektorene

* Hjelp grunneierne til a
samarbeide

STORBYUNIVERSITETET

@nsket demografisk struktur:

Barnefamilienes gnsker kan
oppleves kontraere til by-boligen

e Still krav til at forslagene skal
reflektere gnskede malgrupper

e Styrk egen skjgnnsvurdering
* Tenk utradisjonell formgivning

* Be utbyggerne kombinere moduler
pa nye mater

* Mikro-perspektiv kan ivareta ulike
behov i ulike deler av prosjektene

%% Oppsummering: Planprogrammet for Hamar sentrum:
flere boliger, urbane kvaliteter:

Bo-kvalitet:

* Opplevelse og utfoldelse
e Suppler kommersielle tilbud

e Fysisk form betyr mye:
stgrrelse, volum, skala,
snarveier, smug.

* Private versus allmenne
kvaliteter

* |mporter form pa en kritisk
mate.



Lykke til, Hamar




